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Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2109
der Landeshauptstadt Minchen

Appenzeller Stralle (beiderseits),

Forst-Kasten-Allee (stdlich),

Graublindener StralRe (westlich),

BellinzonastralRe (beiderseits),

Neurieder Strafde (ndrdlich),

Stadtgrenze (6stlich)

(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 168a, 374, 535)

vom 01.02.2023

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§ 1 Bebauungsplan mit Grinordnung

(1) Fur den Bereich Appenzeller Stralle (beiderseits), Forst-Kasten-Allee (stidlich), Graublindener
StralRe (westlich), BellinzonastralRe (beiderseits), Neurieder Stral’e (nérdlich) und Stadtgrenze
(6stlich) wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Grinordnung besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen
vom 11.12.2019, angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService am 25.10.2022 und
diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2109 erfassten Teile der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 374 (MUGABI. Nr. 5 vom 20.02.1968), Nr. 535 (MUABI.
Nr. 31 vom 10.11.1970) und Nr. 168a (MUABI. Nr. 4 vom 10. 02.1972) werden durch diesen
Bebauungsplan mit Grinordnung verdrangt.

§ 2 Art der baulichen Nutzung
(1) Im Planungsgebiet werden sechs Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 6 festgesetzt.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen

(3) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 im Bauraum 3, WA 3 im Bauraum 3 und WA 6 im
Bauraum 2 ist im Bauraum nur in direkter Zuordnung zu den im Plan hinweislich dargestellten
Aulenspielflachen ausschliellich jeweils eine Kindertageseinrichtung als
Gemeinbedarfseinrichtung zulassig. Die Kindertageseinrichtungen sind erdgeschossig und im
ersten Obergeschoss zulassig.
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(4) Im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 ist ausschlie3lich eine
Kindertageseinrichtung als Gemeinbedarfseinrichtung zulassig.

(5) Im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 und im Bauraum 4 des Allgemeinen
Wohngebiets WA 5 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss ausgeschlossen, ausgenommen
davon sind ErschlieRungsflachen.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1) Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind die Flachen fir Aufenthaltsrdume in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

(2) Die im Plan als Hochstmal festgesetzte Geschossflache (GF) je Baugebiet darf durch die
Nutzungen gemafR § 16 Abs. 6 BauNVO um Flachen fir
- erdgeschossige Raume zum Abstellen von Fahrradern, Mobilitatshilfen, Kinderwagen,
und Mull sowie
- in Gebaude integrierte Tiefgaragenzu- und -ausfahrten Gberschritten werden:
- im allgemeinen Wohngebiet WA 1 um maximal 300 m?;
- im allgemeinen Wohngebiet WA 2 um maximal 1.300 m?
+ im allgemeinen Wohngebiet WA 3 um maximal 700 m?;
+ im allgemeinen Wohngebiet WA 4 um maximal 850 m?;
« im allgemeinen Wohngebiet WA 5 um maximal 500 m?
+ im allgemeinen Wohngebiet WA 6 um maximal 400 m2.

(3) Die im Plan als Héchstmal} festgesetzte Geschossflache (GF) kann fir thermisch von den
Wohnraumen getrennte Schallschutzloggien zur Graubundener bzw. Neurieder Stral3e hin
uberschritten werden:

+ im allgemeinen Wohngebiet WA 1 um maximal 600 m?
+ im allgemeinen Wohngebiet WA 2 um maximal 1.150 m?;
« im allgemeinen Wohngebiet WA 6 um maximal 750 m>2.

(4) Die im Plan als Héchstmal} festgesetzte Grundflache (GR) gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO je
Baugebiet darf durch die Grundflachen gemal’ § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO
bezeichneten Anlagen um folgende Flachen uberschritten werden:

- im allgemeinen Wohngebiet WA 1: um maximal 5.000 m?
+ im allgemeinen Wohngebiet WA 2: um maximal 12.300 m?;
+ im allgemeinen Wohngebiet WA 3: um maximal 7.000 m?;
« im allgemeinen Wohngebiet WA 4: um maximal 8.500 m?
+ im allgemeinen Wohngebiet WA 5: um maximal 2.800 m?;
- im allgemeinen Wohngebiet WA 6: um maximal 3.600 m>.

§ 4 Hohenentwicklung

Die festgesetzten Wandhdhen (WH) beziehen sich auf folgende im Plan angegebene
Hohenbezugspunkte in Metern tuber Normalhéhennull 2016 (4.NHN 2016):

- WAT: 558,3 m U.NHN 2016;

- WAZ2: 557,6 m U.NHN 2016;

- WA 3, Baurdume 1 bis4:  558,0 m G4.NHN 2016;

- WA 3, Bauraume 5 bis 8: 558,8 m U.NHN 2016;

« WA 4, Baurdume 1, 2 und 9: 558,8 m Gi.NHN 2016;

- WA 4, Baurdume 3 bis 8:  559,2 m G4.NHN 2016;
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- WA 5, Bauraume 1 bis 3: 558,5 m U.NHN 2016;
- WA 5, Bauraume 4 bis 9: 559,5 m G.NHN 2016;
- WAG: 560,5 m G.NHN 2016.

§ 5 Abstandsflachen

(1) Im Planungsgebiet gelten gegentiber den an den Umgriffen des Bebauungsplans
angrenzenden Grundstiicken die Abstandsflachentiefen geman Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

In folgenden Bereichen werden die Abstandsflachen auf die Strallenmitte verkurzt:
« im WA 1 im Westen des Bauraumes 1 zur Tessiner Stral}e;
- im WA 1 im Osten des Bauraumes 4 zur Graublindener Stral}e;
« im WA 2 im Norden der Baurdume 1, 3, 5, und 6 zur Forst-Kasten-Alleg;
« im WA 2 im Osten des Bauraumes 7 zur Graubiindener Stralde;
« im WA 3 im Norden des Bauraumes 3 zur Forst-Kasten-Allee;
« im WA 3 im Osten des Bauraumes 5 zur Appenzeller Stral3e;
+ im WA 5 im Siiden und Westen des Bauraumes 9 zur Appenzeller Strale.

In folgenden Bereichen werden die Abstandsflachen auf die Flurstiicksgrenze verkurzt:

« im WA 1im Suden des Bauraumes 1 zum Flurstlick Nr. 652/32 Gemarkung Forstenried;

+ im WA 4 im Siden des Bauraumes 5 zum Flurstick Nr. 651/33 Gemarkung Forstenried;

« im WA 4 im Westen des Bauraumes 6 zum Flurstliick Nr. 108/10; Gemeinde Neuried;

« im WA 5im Norden des Bauraumes 1 zum Flurstlick Nr. 651/14 Gemarkung Forstenried;

« im WA S5 im Osten des Bauraumes 2 zu den Flurstlicken Nr. 652/36 und 652/762
Gemarkung Forstenried ;

« im WAS5 im Osten des Bauraumes 5 zu den Flurstlicken Nr. 652/34, 652/36 und 652/452
Gemarkung Forstenried;

« im WA 5 im Osten des Bauraumes 7 zu den Flurstiicken Nr. 652/75 und 652/89 Gemarkung
Forstenried;

+ im WA 6 im Osten des Bauraumes 1 zum Flurstiick Nr. 652/22 Gemarkung Forstenried;

« im WA 6 im Westen der Bauraume 1 und 3 zum Flursttick Nr. 651/24 Gemarkung
Forstenried.

Im Ubrigen gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans ergeben.

(2) Vor den Fenstern ist ein Lichteinfallswinkel von maximal 45° zur Waagerechten, bezogen auf
die Fensterbristung, einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, ist sicherzustellen, dass die
Belichtung des betroffenen Aufenthaltsraumes Uber ein anderes Fenster moglich bleibt oder
eine ausreichende Besonnung der Wohnung gemaf DIN 5034-1 eingehalten wird.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von

maximal 3,0 m ab Gebaudekante sind zulassig fir:

+ Terrassen, ausschliel3lich entlang den mit Wohnungsaustritten versehenen Fassadenseiten
und in Verbindung mit Wohnungsgarten;

+ bestehende Treppen und Rampen im Erdgeschoss zur Gebaudeerschlielung, bestehende
Abgange in die Untergeschosse auch tberdacht;

+ bestehende Licht-, Liftungs- und Einbringungsschachte.

Zwischen diesen Anlagen in unterschiedlichen Bauraumen ist ein Abstand von mindestens

5,0 m zu gewahrleisten.
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Im Bereich der im Plan hinweislich dargestellten Aul3enspielflachen dirfen die festgesetzten
Baugrenzen durch Terrassen fir die Kindertageseinrichtungen bedarfsgerecht tiberschritten
werden.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Balkone und deren Uberdachungen um maximal
2,0 m Uber insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRenwand je Geschoss ist
zulassig. Uberdachungen von Balkonen miissen mindestens um das MaR ihrer Tiefe unter
dem oberen Fassadenabschluss verbleiben.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache um bis zu 2,0 m ist
zulassig:
« im allgemeinen Wohngebiet WA 2, Bauraume 1, 3 und 5, ab dem 2. Obergeschoss
ab einer Hohe von 5,5 m Uber Gehbahnoberkante;
+ im allgemeinen Wohngebiet WA 3, Bauraum 3, ab dem 2. Obergeschoss ab einer Hohe
von 5,5 m Uber Gehbahnoberkante.

Ein Uberschreiten der Baugrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache um bis zu 3,0 m ist im
allgemeinen Wohngebiet WA 5 im Bauraum 4 ab dem 1. Obergeschoss ab einer Héhe von
4,0 m Uber Gehbahnoberkante zuldssig.

§ 7 Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung und Dachgartennutzung

(1)
(2)

3)

(4)

®)

(6)

Im Planungsgebiet sind nur Flachdacher zulassig, dies gilt auch flir Nebenanlagen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 im Bauraum 4 sind Dacher bis zu einer Dachneigung von
maximal 30° zulassig.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach dirfen eine Flache von 30 % des
darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten und mussen den Nutzungen der Gebaude
dienen. Technische Anlagen fir aktive Solarenergienutzung (Solarzellen u.a.) sind von dieser
Begrenzung ausgenommen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach sind hausaufgangsweise
zusammenzufassen und mit einem blickdichten Sichtschutz zu umgeben.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern sind mindestens um das Mal} ihrer
Hoéhe von der Gebaudeaulienkante des darunterliegenden Geschosses zurtickzusetzen, ihre
Hbéhe wird auf maximal 4,0 m Uber ihrem Durchstol3punkt durch die Dachflache — Oberkante
Belag — begrenzt.

Die Hohe von Aufzugsuberfahrten zur ErschlieBung von Dachflachen, die als Dachgarten fur
gemeinschaftliche Freiraumnutzungen zur Verfliigung stehen, wird auf maximal 4,3 m
begrenzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 in den Baurdumen 1, 3 und 5 sowie im allgemeinen

Wohngebiet WA 3 im Bauraum 3 sind

- abweichend von Absatz 5 Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern um
mindestens 1,2 m von der AuRenkante der Fassade abzuriicken;

+ Aufzugsiberfahrten auf eine Hohe von maximal 3,3 m Uber ihrem DurchstoR3punkt durch
die Dachflache — Oberkante Belag — begrenzt.

+ Sofern auf den Dachern ausnahmsweise eine Nutzung der Dachflachen als Dachgarten fir
gemeinschaftliche Freiraumnutzungen vorgesehen ist, wird die Hohe der
Aufzugsuberfahrten auf maximal 5,3 m tber ihrem DurchstoRpunkt durch die Dachflache —
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Oberkante Belag — begrenzt.

(7) Aufzugslberfahrten und Treppenhauser sind in folgenden Baurdumen ausnahmsweise auch
an der AulRenkante der Fassade bis zu einer Breite von 8,0 m und einer Hohe von maximal
2,0 m Uber dem Durchstof3punkt der Dachhaut zulassig:
+ im WA 2: Bauraume 10,12 und 14 jeweils an der Nordfassade;
+ im WA 4: Baurdume 2, 4 und 7 jeweils an der Nordfassade;
+ im WA 6: Bauraum 2 an der Westfassade.

(8) Abweichend von den Absatzen 3 und 5 sind im allgemeinen Wohngebiet WA 5 im Bauraum 4
auf dem Dach des eingeschossigen Bauteils Dachaufbauten nicht zulassig. Abweichend
hiervon ist eine Aufzugsuberfahrt fur den quartiersversorgenden Laden in Verbindung mit der
integrierten Anlieferung zulassig.

(9) Flachdacher von Gebauden bis zu 7 Geschossen sind ab einer Flache von 100 m?
mindestens extensiv zu begriinen, soweit sie nicht flr notwendige technische Anlagen oder
nutzbare Freibereiche / Terrassen bendtigt werden. Dachflachen bis zum siebten Geschoss,
auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind, sind mit einer
Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmaRig tbereinander (d.h. in
Form einer extensiven Dachbegrinung, die durchlaufend unter der jeweiligen Anlage zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flaichenmaRig getrennt (d.h. in Form
einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie neben der
Dachbegrunung) erfolgen. In letztgenanntem Fall ist jedoch auf mindestens 60 % der nach
Satz 1 und 2 grundsétzlich zu begrinenden Dachflachen eine Dachbegriinung vorzusehen.
Bei einer flachenmaRig getrennten Kombination von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
mit einer Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm
(einschlieBlich Drainschicht) vorzusehen, in allen anderen Fallen von 10 cm (einschliefl3lich
Drainschicht).

(10) Auf Dachflachen von Gebauden mit mehr als 7 Geschossen ist eine vollstandige Nutzung der
Dachflache fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

(11) Auf Dachflachen, die als Dachgarten fur gemeinschaftliche Freiraumnutzungen zur Verfigung
stehen, ist auf mindestens 30 % der Flache eine Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestgesamtschichtdicke von 30 cm (einschlieldlich Drainschicht) vorzusehen.

(12) Aufbauten flr Dachausstiege, einschlief3lich Nebenflachen (z.B. Abstellraume fir die
Dachflachennutzung), die der Freiraumnutzung von Dachflachen als gemeinschaftliche
Dachgarten dienen, sind bis maximal 50 m? Grundflache je Treppenaufgang zulassig.

(13) Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlielich auf den Dachern zulassig.

§ 8 Dienstbarkeitsflachen

Von der festgesetzten Lage und GroRe der dinglich zu sichernden Flachen kann ausnahmsweise
geringfligig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und
die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

§ 9 Stellplatze, Gemeinschaftstiefgaragen

(1) Von den gemal Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt

Internetfassung




(2)

3)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

9)

6

Miinchen notwendigen Stellplatzen sind im Umgriff des Planungsgebietes, abweichend von
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen, 0,53 Stellplatze je Wohneinheit
herzustellen. Im Ubrigen bleiben fiir Nichtwohnnutzungen die Regelungen der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen unberihrt.

In den Baugebieten sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa)
herzustellen. Sie sind nur innerhalb der festgesetzten Baurdume und der im Plan umgrenzten
Flachen flir Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) zulassig.

Die Stellplatze fir das allgemeine Wohngebiet WA 5 sind in den allgemeinen Wohngebieten
WA 3, 4 und 6 nachzuweisen.

Von den in der Planzeichnung eingetragenen Umgrenzungen der Flachen fir
Gemeinschaftstiefgaragen kann abgewichen werden, wenn die maximal zulassige
Grundflache eingehalten wird und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den o&ffentlichen und naturschutzfachlichen Belangen vereinbar sind.

Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind in die Gebdude zu integrieren. Ausgenommen hiervon
sind Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in Gberdachten Rampen.

Entliftungséffnungen von Gemeinschaftstiefgaragen sind mit einem Mindestabstand von
4,5 m von zu 6ffnenden Fenstern und Tlren von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sowie
von Terrassen, Ruhezonen und Kinderspieleinrichtungen anzuordnen.

Die Deckenoberkanten von Gemeinschaftstiefgaragen sind auRerhalb der Gebaude,
Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen, des Quartiersplatzes und der Ubergéange zwischen
bestehenden und neuen Tiefgaragen um mindestens 0,60 m unter die Oberkante des
Gelandes abzusenken und fur zu begrinende Flachen ebenso hoch mit einem fachgerechten
Bodenaufbau zu Uberdecken.

Bei Pflanzung von mittelgroRen Baumen (Endwuchshdhe 10 bis 20 m) auf Tiefgaragen ist pro
Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von
mindestens 1,0 m, bei Pflanzung von grof3en Baumen (Endwuchshéhe gréfer 20 m) von
mindestens 1,2 m, vorzusehen. Zur Erreichung der Substrathéhe ist eine Aufschittung
gemal § 17 Abs. 2 dieser Satzung zulassig.

In den Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftstiefgaragen sind unterirdisch auch
Kellernutzungen zulassig.

§ 10 Fahrradstellplatze

(1)

(2)

In Abweichung von den Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen ist fir neu zu errichtende Wohnungen ein Fahrradabstellplatz je 27,5 m? Wohnflache
herzustellen. Die Abstellplatze sind innerhalb der Gebaude, in Gemeinschaftstiefgaragen oder
in den im Plan gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen nachzuweisen. Im Ubrigen
bleiben fir Nichtwohnnutzungen die Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Minchen unberthrt.

AuBerhalb der in Absatz 1 genannten Bereiche durfen bis zu 25 % der herzustellenden
Fahrradabstellplatze (Anwohner-und Besucherstellplatze) oberirdisch hergestellt werden.
Diese sind offen in direkter Zuordnung zu Hauseingangen zulassig. Entlang von
ErschlieBungswegen und dezentral in untergeordneten Bereichen sind diese ausnahmsweise
uberdacht zulassig.
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§ 1
(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

)

Nebenanlagen, Aufstellflichen fiir Miillbehélter, Trafostationen

Oberirdische Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind in die Gebaude zu integrieren.

In den im Plan gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen FSt und MH sind
eingeschossige, Uberdachte Fahrradabstell- und Mallrdume zulassig.

Oberirdisch zulassig sind auch auf3erhalb von Gebauden und Baurdumen:
Mobilitdtselemente (Anlagen fur Bike-Sharing);
bestehende Notausgange aus den Tiefgaragen;
EntlUftungsoffnungen der Tiefgaragen;
Kinderspielplatze gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO;
Nebenanlagen fir die Kindertageseinrichtungen.

Ausnahmsweise kénnen erforderliche Notausgange aus den Tiefgaragen auch auf3erhalb von
Gebauden errichtet werden, wenn diese zur Einhaltung der brandschutzrechtlichen
Fluchtwege nicht in Gebaude integrierbar sind. Sie sind dabei mit anderen Nebenanlagen
(z.B. Fahrradabstellanlagen, Mullhduser) baulich zusammenzufassen.

Ausnahmsweise kann im allgemeinen Wohngebiet WA 1 der Zugang zur
Gemeinschaftstiefgarage Uber eine Treppe und einen Lift auch au3erhalb des Gebaudes der
Kindertageseinrichtung errichtet werden, wenn dies aus bautechnischen Grinden im
Gebaude nicht erfolgen kann. Dabei ist der Zugang mit anderen Nebenanlagen (z.B.
Fahrradabstellanlagen) baulich zusammenzufassen.

Ausnahmsweise ist auf dem Quartiersplatz im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ein Zugang zur
Gemeinschaftstiefgarage uber eine Treppe und einen Lift sowie eine Zufahrt zur
Gemeinschaftstiefgarage fur Fahrrader als Nebenanlage mit einer Grundflache von bis zu
120 m? zulssig. Eine Uberdachung kann von der zuldssigen Grundflache geringfligig
abweichen.

Nebenanlagen flur Mullbehalter sind zulassig
ausschliel3lich Uberdacht, oberirdisch entlang der ErschlieBungswege zu den
Hauseingangen, auch aulRerhalb der Bauraume nur flr Bestandsgebaude, die wegen der
Entfernung nicht am Unterflursystem teilnehmen konnen; diese sind:
- im allgemeinen Wohngebiet WA 3: Bauraume 7 und 8;
- im allgemeinen Wohngebiet WA 4: Bauraume 9 und 8;
- im allgemeinen Wohngebiet WA 6: Bauraum 4;
als gemeinschaftlich genutzte Aufstellflachen flr Millbehalter zur vortibergehenden
Bereitstellung am Abholtag in den im Plan festgesetzten Bereichen mit der Kennzeichnung
M;
unterirdisch in den im Plan festgesetzten Bereichen mit der Kennzeichnung Mu entlang der
offentlichen Stralden.

Diei. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO zur Versorgung des Planungsgebiets notwendigen
Nebenanlagen sind in die Gebaude oder unterirdisch in Gemeinschaftstiefgaragen und deren
Zufahrten zu integrieren.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 darf im Norden oder Siden im direkten Anschluss an das
Gebaude im Bauraum 8 eine unterirdische Trafostation mit einer Grundflache von maximal
60 m?, auch auBerhalb des Bauraums angeordnet werden.
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(10) Wertstoffsammelbehalter sind nur unterirdisch in den hinweislich dargestellten Bereichen
zulassig.

§ 12 Einfriedung

(1) Einfriedungen sind ausgeschlossen.

(2) Einfriedungen sind, ausgenommen von Absatz 1, ausschlieRlich zur Umgrenzung von
Aulenspielflachen der Kindertageseinrichtungen zulassig. Sie sind offen, ohne
durchgehenden Sockel bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m herzustellen. Der
Mindestabstand der Einfriedung zum Boden darf 10 cm nicht unterschreiten. Sie sind mit
Schnitthecken oder Flachenhecken aus Laubgehdlzen in gleicher Hohe einzugriinen.

§ 13 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GroéRe, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Stra3en-, Orts-
und Landschaftsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude nicht dominieren und
mussen sich der Architektur unterordnen. Sie durfen nicht in die angrenzenden 6ffentlichen
Grinflachen und die privaten Freiflachen hineinwirken.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, nur unterhalb der Hohe der
Fensterbristung des 1. Obergeschosses und nur parallel zur Fassadenflache zulassig.
Fensterflachen sind grundsatzlich von Werbeanlagen frei zu halten.

(3) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen, Laserstrahler und ahnliche
Einrichtungen sind unzulassig.

(4) Fahnenmasten und Werbefahnen sind unzulassig.

(5) Werbeanlagen aufRerhalb der Baurdume sind unzulassig.

§ 14 MaBnahmen zum Vogelschutz

In allen Baugebieten sind bei grof3flachigen Glaselementen und Fensterbandern den
Belangen des Vogelschutzes Rechnung tragende Verglasungen (wie z.B. reflexionsarme
Verglasungen) und / oder Gestaltungen zu wahlen. Spiegelnde Fassadenelemente und
Balkone mit vollflachig durchsichtig verglasten Briistungen sind nicht zulassig.

§ 15 Verkehrslarmschutz

(1) Bei der Neuerrichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen gegen Aul3enlarm nach Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ vorzusehen.

(2) Die Anordnung von zum LUften notwendigen Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsraume im
Sinne der DIN 4109 ist in den Bereichen, in denen Verkehrslarmpegel von 67 dB(A) tagsuber
und/oder 57 dB(A) nachts uberschritten werden (vgl. Abb. 1), nur zuldssig, wenn durch
Schallschutzkonstruktionen (z.B. Gebaudeversatz, Vorbauten, verglaste Loggien,
mehrschalige Fassaden 0.3.) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern Beurteilungspegel
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durch Verkehrslarm von 59 dB(A) tagsuber und 49 dB(A) nachts eingehalten werden.
Diese Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutzwirdigen Vorrdume missen hygienisch
ausreichend beluftet sein.

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

allgemeines Wohngebiet WA 2:
Bauraum 7 nérdlicher Teil der Ostfassade (ca. 8 m, Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 6:
Bauraum 3 Sudfassade (ca. 8 m, 4. bis 6. Obergeschoss)

Um in den Wohnungen den Bezug zum AulRenraum und nattirliche Beliftungsmaoglichkeiten
zu wahren, sind komplett umbaute Vorbauten zu vermeiden.

Die Errichtung von schutzbediirftigen ebenen Freiflachen (Privatgarten, ebenerdige Terrassen
0.a.) vor den betroffenen Fassaden ist unzulassig.

Quelle: PMI GmbH

Abb. 1 zu § 15 Abs. 2 dieser Satzung
Bereiche gemaR Absatz 2, in denen AulRenlarmpegel durch Verkehrslarm > 67/57 dB(A) tags/nachts vorliegen.

(3) In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 59 dB(A) tagstiber sind
Aulenwohnbereiche wie Balkone, Loggien, Terrassen 0.4. an den Gebauden nur dann
zulassig, wenn diese durch technische Ma3nahmen (z.B. Gebdudeversatz oder Verglasung)
so geschutzt werden, dass dort ein Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagsuber
(Aufpunkthdhe 2 m Uber Oberkante Nutzflache) eingehalten wird (vgl. Abb. 2).

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

allgemeines Wohngebiet WA 1:
Bauraum 4 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Sudfassade (ca. 8 m)

allgemeines Wohngebiet WA 2:
Bauraum 7 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Sudfassade (ca. 15 m)

Bauraum 6 Nord- und Ostfassade, nordlicher Teil der Westfassade (ca. 8 m,
Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)
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Bauraum 5 Nordfassade (Erdgeschoss bis 8. Obergeschoss)
Bauraum 3 Nordfassade (Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss)
Bauraum 2 westlicher Teil der Nordfassade ( ca. 8 m, Erdgeschoss bis 2.
Obergeschoss)
Bauraum 1 Nordfassade (Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss) und
Westfassade (Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 3:

Bauraum 3 Nordfassade

allgemeines Wohngebiet WA 5:

Bauraum 4 (Erdgeschoss bis 1. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 6:

Bauraum 3 West-, Siid- und Ostfassade
Bauraum 4 West- und Sudfassade

Quelle: PMI GmbH

Quelle: PMI GmbH

Abb. 2 zu § 15 Abs. 3 dieser Satzung
Bereiche gemaR Absatz 3, in denen AuRenlarmpegel durch Verkehrslarm > 59 dB(A) tags vorliegen

(4) In Bereichen, in denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tagsuber oder 49 dB(A)
nachts vorhanden sind, missen Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen MaRlnhahmen ausgestattet
werden, falls die entsprechenden Raume nicht Gber eine larmabgewandte Seite beliftet
werden kénnen, an der die o.a. Aultenlarmpegel eingehalten werden (vgl. Abb. 3). Bei der
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schalltechnischen Dimensionierung der Aul3enbauteile ist der Einfluss der Luftung zu
berlcksichtigen.

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

allgemeines Wohngebiet WA 1:
Bauraum 4 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Sudfassade (ca. 8 m)

allgemeines Wohngebiet WA 2:

Bauraum 7 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Sudfassade (ca. 15 m)

Bauraum 6 Nord- und Ostfassade, nordlicher Teil der Westfassade (ca. 8 m,
Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss)

Bauraum 5 Nordfassade (Erdgeschoss bis 9. Obergeschoss)

Bauraum 4 westlicher Teil der Nordfassade (ca. 8 m, Erdgeschoss bis 4.
Obergeschoss)

Bauraum 3 Nordfassade (Erdgeschoss bis 5. Obergeschoss); nérdlicher Teil der
Westfassade (ca. 8 m, Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)

Bauraum 2 westlicher Teil der Nordfassade (ca. 15 m, Erdgeschoss bis 3.
Obergeschoss)

Bauraum 1 Nord- und Westfassade (Erdgeschoss bis 5. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 3:
Bauraum 3 Nordfassade (Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 5:
Bauraum 4 Westfassade (Erdgeschoss bis 1. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 6:
Bauraum 3 West-, Siid-, Ostfassade
Bauraum 4 West- und Slidfassade
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Quelle: PMI GmbH

L af

y LS

z
3 £
- -

—_— s

% P / iy

5. i //",’/ g i o .
] a Y. / q /
Ea Sl &/f:\ ; o
o Ty f/ g s ' /
Y - Lt L — /
A A e A sy
w7 / fs . /
& : 4
> e )

~

E

/
! /
b 4

Bauraum 4 .
. m\
*7 m p

‘%zh

o

Quelle: PMI GmbH Quelle: PMI GmbH

Abb. 3 zu § 15 Abs. 4 dieser Satzung
Bereiche gemaR Absatz 4, in denen AuRenldrmpegel durch Verkehrslarm > 59/49 dB(A) tags/nachts vorliegen

(5) Freiflachen von Kindertageseinrichtungen sind in Bereichen anzuordnen, in denen ein
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 55 dB(A) in 2,0 m Hohe Uber Gelandeoberkante
(GOK) nicht Gberschritten wird. Abweichungen sind in geringem Rahmen unter
Bertiicksichtigung der ,Stadtische(n) Anforderungen an Freispielbereiche von
Kinderspieleinrichtungen — Larmvorsorge bei hoher Verkehrslarmbelastung, Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung und Referat fiir Gesundheit und Umwelt, Landeshauptstadt
Miinchen, Marz 2015* zulassig.

§ 16 Anlagenldarmschutz

(1) Die Anordnung von o6ffenbaren Fenstern von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen in
Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Anlagenlarm von mehr als 55 dB(A) tagstber oder
40 dB(A) nachts im allgemeinen Wohngebiet ist nicht zulassig.

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

allgemeines Wohngebiet WA 1:
Bauraum 4, Nord- und Ostfassade
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allgemeines Wohngebiet WA 2:
Bauraum 7, Ost- und Sudfassade
Bauraum 8, Ostfassade, stdlicher Bereich

uragm 3]
Baurayp, 3]

&
S

Quelle: PMI GmbH

Abb. 4 zu § 16 Abs. 1 dieser Satzung
Bereiche gemaR Absatz 1, in denen Beurteilungspegel durch Gewerbelarm > 55/40 dB(A) tags/nachts vorliegen

Als Ausnahme von Absatz 1 ist die Anordnung von 6ffenbaren Fenstern von
Aufenthaltsraumen in Gebduden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 zulassig,
wenn durch baulich-technische MaRnahmen (z.B. teilverglaste Loggien) sichergestellt wird,
dass die o.a. Immissionsrichtwerte an den mafRgeblichen Immissionsorten, gemaR TA-Larm in
0,5 m Entfernung vor dem zu 6ffnenden Fenster befinden, eingehalten werden.

Um in den Wohnungen den Bezug zum Aul3enraum und naturliche Beluftungsmdglichkeiten
zu wahren, sind komplett umbaute Vorbauten zu vermeiden.

Alle Tiefgaragenrampen und die Anlieferzone eines zulassigen quartiersversorgenden Ladens
sind zu Uberdachen oder in die Gebaude zu integrieren. Mit Ausnahme der neuen Rampe im
allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der Graubundner Straf3e sind die Innenwande der Rampen
schallabsorbierend zu verkleiden und sie missen einen Absorptionskoeffizienten von a, = 0,6
bei f = 500 Hz erreichen.

Die Ausfiihrung der einzelnen Bauteile der Tiefgaragenein- und ausfahrten, (zum Beispiel
Regenrinnen, Tiefgaragentore usw.), sind dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch Gleichwertigem, larmarm
auszufiihren. Die Garagenzufahrten, zum Beispiel Garagenrolltore o. A. sind dem Stand der
Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Mit Ausnahme der neuen Rampe im WA
1 an der Graubiindner Stral3e sind Einhausungen mit einem resultierenden bewerteten
Schallddamm-Mal von R"wgr = 25 dB auszufihren.

Die Anlieferung des zulassigen quartiersversorgenden Ladens im allgemeinen Wohngebiet
WA 5 im Bauraum 4
darf ausschlieBlich im Tageszeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr erfolgen;
ist auf maximal 5 Lkw taglich begrenzt;
darf ausschlief3lich Uber eine ins Gebaude integrierte Anlieferzone erfolgen. Die
Anlieferzone ist wahrend der Entladung geschlossen zu halten.
Der Nachweis der Einhaltung der TA Larm (Beurteilungspegel und Spitzenkriterium) bei
Errichtung eines zuldssigen quartiersversorgenden Ladens im Bauraum 4 des allgemeinen
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Wohngebiets WA 5 ist durch ein Gutachten im Rahmen des Bauvollzugs zu fuhren.

§ 17 Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierung

(1) Abgrabungen, Aufschuttungen und Bodenmodellierung sind ausgeschlossen.

(2) Ausgenommen davon sind Abgrabungen und Aufschittungen fir barrierefreie Zugange zu den
Gebauden sowie fur Kinderspiel, leichte Modellierungen bis 60 cm zur Pflanzung von grof3en
Baumen auf Tiefgaragen sowie zur Angleichung von Tiefgarageniberdeckungen zwischen
Neubau- und Bestandsgaragen.

§ 18 Griinordnung (allgemein)

(1) Die Bepflanzung und Begrinung ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen.

(2) Notwendige Zugange und Zufahrten sowie Nebenanlagen gemaf § 11 dieser Satzung sind
von den Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

(3) Die MindestpflanzgréRen flr als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:
«  fur grof3e Bdume (Endwuchshdhe > 20 m) 20 - 25 cm Stammumfang;
«  fur mittelgroe Baume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 18 - 20 cm Stammumfang;
- fur kleine Bdume (Endwuchshdhe < 10 m) 16 - 18 cm Stammumfang.

(4) Bei Pflanzung von grof3en Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie
Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgrof3en und kleinen Baumen
von 12 m2. Uberdeckte Baumscheiben sind zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder
funktionalen Griinden erforderlich ist.

(5) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung
mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundzige der Planung nicht berthrt
werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 19 Griinordnung auf Baugrundstiicken

(1) Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

(2) Die im Plan als Flachen zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten Bereiche sind als mit
Wegen und Gemeinschaftsgarten gestaltete Freiflachen herzustellen. Sie sind vorwiegend mit
standortgerechten heimischen Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sowie Rasen- oder
Wiesenflachen zu gestalten und zu begriinen.

(3) Pro angefangene 140 m? der in Absatz 2 festgesetzten Bereiche der allgemeinen
Wohngebiete ist mindestens ein grof3er oder ein kleiner bis mittelgroer Laubbaum zu
pflanzen, jedoch mindestens 50 % grof3e Baume. Baumbestand, der diesen Kriterien
entspricht, ist anzurechnen.

(4) Auf dem Quartiersplatz im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind mindestens vier mittelgrof3e
Laubbaume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) zu pflanzen.
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Die im Plan — im Bereich des begriinten Walls — als landschaftsgerecht zu gestalten und zu
begriinen festgesetzten Bereiche sind mit Geholzen, Wiesen- und Wildstaudenflachen zu
gestalten. Es sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Geholze zu verwenden. Die
Réander der Geholzkulisse sind mit einem Saum aus Wiesen und heimischen Wildstauden zu
gestalten. Die Flachen sind extensiv zu pflegen.

Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung notwendig sind.

Feuerwehrzufahrten sind aufierhalb von befestigten Wegen mit wasserdurchlassigem Aufbau
und begrunt (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen) herzustellen.

Wohnungsgarten sind nur direkt entlang den mit Wohnungsaustritten versehenen
Fassadenseiten der Wohngebdaude mit einer maximalen Tiefe von 3,0 m zulassig. Maximal
sind an 50 % der Lange der jeweiligen Fassadenabwicklung je Gebdude Wohnungsgarten
zulassig.

Zum Quartiersplatz im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Wohnungsgarten ausgeschlossen.

Eine Bepflanzung der den Erdgeschosswohnungen zugeordneten Garten mit geschnittenen
Hecken bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m und freiwachsenden Strauchern bis zu einer
maximalen Héhe von 1,5 m, bezogen auf das Niveau der Wohnungsterrasse, ist zulassig.

§ 20 Griinordnung o6ffentliche StraBenverkehrsflachen

Der 6ffentliche Strallenraum ist mit mindestens 45 neu zu pflanzenden standortgerechten, grol3en
(Endwuchshoéhe grofier als 20 m) Baumen zu begriinen.

§ 21 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.
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