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Jiele: - Erhalt des Gebietsc harakiers
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Fotentiale

Parkplatze und Stralkenraum

Baim Durchschmiten des Gebietes domimeran Parkplatztaschen
und Tiefgarage nzufahrten das Bild der Straben. Der Strabe nraum
arscheint ungeordnet und diffus. Die Haltung zuroffenthichen
Durchwagung 15t stavk funktional gepragt. Yon deminneran
GebetscharakterderfheBanden Landschatt werden die Straben
ausge Klammaert.

- Etallplatze o berivdsc b

- Tiefgarage nzufa hiten

Ziele: - Reduzierung der oberitdischen privaten Parkplitze und
achaffung qualitatvoller Freiflichen
- gtatkere Formulierung bzw. Fassung des Stralkentaumes
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Fotentiale

“Nard - und Sidfassaden

Bei den frei stehenden Bestandsbauten fallen Fassade nbe-
reiche auf, die wandartig geschlossen sind und abweisend
wirken, Der Grund herflir ist die eindeutige Ost-wWest-0r-
entierung der Gebdude auf dem Areal. Dies fiibrt zu einem
starken Ungleichgewicht der Verteilung der Fassade ndffnun-
gen und wirkt irritierend, gerade weil es der offenen Struk-
tur des Stadtebaus entgegen zu stehen scheint,

Orientierungsrichtung der privaten Feiflac han

Ziele: -starkere Einbindung der ges: hlossenen Fassaden in ein
stddtebauliches Grundkonz ept
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Potentiale

‘*{'dlté ntial fir Aufstoc kungen

Anhand der Abstandsflichen wurden Potentiale fiir Aufsto-
ckung von Bestandsgebauden erkennbar, Stadtebauliche
Ouahtaten, techmsche Machbarkeit und und insbesondere
die Binbindung der Erhchungenin ein Gesamtkonze pt wur-
den nachfolgend auf dieser Grundlage untersucht.

Gabauda mit hohem Aufrbockungspotential

s
- Gabauda mit mittleram Aufroe kungrpotential

Gabauda won Aufrtockung ausgeschlosan

Ziele: - 5tarkung der Hihenstaffelung

- Nutzung der Erhidhungen zur Bildung stadtebaulicher
Oualitaten

Meili, Peter Architekten Miinchen mit Keller Damm Roser Landschaftearchitekte n
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O)\CO Potentiale

\53
élt(ntial fiir Meubauten

0 Anhand der Betrachtung der bestehenden Abstandsflache
"¢ 0 kristallisieren sich Bereiche heraus, die als Baufelder fiir

4 é Meubauten in Betracht gezogen werden konnen, [iese Be-
reiche wurden bei der Erarbeitung des Entwurfskonze ptes
zur Grundlage genommen und untersucht,

@ 160-300 mEGrundflac:he
@ 100800 mEGwndflache

Ziele: -Nutzungdieses Potentials und Erarbeitung eines

stadtebauliches Gesamtkonzepts, welches sich in die
/\/ struktur der Bestandssiedlung ergénzend einfiigt

0Q~ - Integration sozialer I nfrastruktur [Kitas)
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Meili, Peter Architekten Minchen mit Keller Damm Roser Landschattsarzhite kten Studie Firsternried - West

Konzept

Dievorhandena Strukur erhalten und weiterentwic keln

Die punktformigen Gebdude und Zeilen stehen ineiner ge-
webeartigen Beziehung zueinander und baven ein offen und
durchlassig wirkendes System an Zwischenraumen auf, Die
gleichmaligen Trautkanten der 4-geschossigen Zeilen schaf-
feneinen horizontalen Bezugsrahmen, in dem die 9-geschos-
sigen Hochpunkte an den Randern einvertikale s Gege nge -
wicht bilden.

Im unserem Konzept ermeitern wit die bestehe nde Struktur
und nutzen die Schwachstellen der Siedlung aus, um sie ins
Positive zu ke hren, Wichtige Charaktereigenschaften des
vorhande nen Stadtebaus, die als Quahtaten erkannt wurden,
sollen beibehalten werden,

links: Skize zuv Grundstruktur des Gabistes und dan Haghchkeiten zur Brweiter-

ung und Yerknlbpfung
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Entwicklungsszenario

Quartier.A

Es wixdworgeschlagen, die vorhandene Zeilenbebauung an
den*kopfenden z-formig zu erganzen. Hierdurch werden die
Rander zur Forst-Kasten-Allee im Norden und zur Bellinzo-
nastraBe im Stden gestarkt, die Innenrdaume klarer gefasst,
wichtige, gebietspragende diagonale Blickbeziehungen von
der Stral’e zu den Randern bleiben erhalten. Zur Bellinzo-
nastral3e werden die 3 punktformigen Bestandsgebaude auf
6 Geschosse erweitert und rhythmisieren so den Stralden-
raum uber die Baumkronen hinweg. Im slidlichen Teilareal
wird eine punktformige Bebauung vorgeschlagen, welche
sich typologisch an den bestehenden Punkthausern orien-
tiert.
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Entwicklungsszenario

Quartier.B

Die Destéhende Gebaudestruktur wird durch 4-geschossige
Neubauten erweitert und verdichtet. Der Stral3enraum zur
Appenzeller Straf3e bzw. zur Zuger Stral’e wird so starker
formuliert, nach Innen entsteht ein eigenstandiger Bin-
nencharakter. Ein Anschluss der Neubauten an den Bestand
ist aufgrund der klaren Grundrissorientierung problemlos
moglich. Die 2-geschossigen Aufstockungen markieren die
Biegung der Appenzeller Straf3e und die Kreuzung zur Zuger
Stral3e als stadtebaulich markante Punkte.

Modellfoto Quartier B
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Entwicklungsszenario

Quartier.C

Im dieSem Bereich wird ebenfalls eine Starkung der Rander
vargeschlagen. Mit dem GegenUlber von Quartier B entsteht
einmdandrierender StralBenraum Uber beide Teilquartiere
hinwegq. Der westliche Gebietsrand wird durch zwei punktfor-
mige Baukorper ergdnzt. Sie vermitteln mit 6 und 8 Geschos-
sen zwischen den Gebaudehohen am Gebietsrand und der
StrafBe. Der ,,griine Rand” zur Stadtgrenze hin wird erhalten.

Modellfoto Quartier C
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Entwicklungsszenario

Quartier.D

Das Prinzip der diagonal gestaffelten Baukorper, welches das
ArealB pragt, findet in diesem Quartier seinen Endpunkt und
verbindet die Gebiete so Uber den Strallenraum hinweg. Zwi-
schen den bestehenden Baukorpern wird ein weiterer, 6-ge-
schossiger,,Punkt™ vorgeschlagen, der sich dicht zwischen
die 9-geschossigen Bestandsbauten mit den grof3tenteils ge-
schlossenen Bestandsfassaden an Nord- bzw. Studseite stellt.
Aufgrund der grofitenteils geschlossenen Bestandsfassaden
erscheint diese Dichte gerechtfertigt.
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Entwicklungsszenaro

£ usammenfassung

fiel der Entwicklung 15t e1ne nachhaltige Verdichtung,
Mach 1rte nsiver Analyse des Areals, wurde die vorhandens
Grundstruktur als intakt und leistungsfahig erkannt, Der
Stadtebau lasst eine moderate Verdichtung ohne Verlust
vorhande ner Oualitaten zu, In diesem Sinne verste bt sizh
das Entwurfskonzept als eine Weiterentwicklung vorhande-
ner Strukturen. Es setzt jedoch an den Schwachstellen der
Bestandssie dlung an [Parkplatzsituation, diffuser Strallen-
raum, geschlosse ne Nord -und 5k dfassaden, fehlende sozxiale
Infrastruktur) und versucht, diese zu 18sen:

- Verbesserung der Freiraumsituation [Verringerung der
groltlachi g versiegelte n Parkplatzflazhen entlang der
Stralen

- Starkung des .Gesichtes der Siedlung™ zur Strale durch
die Formulierung eires Strallerraumes

- Meiterbaven” groliflachig geschl osse ner Bestandsfassaden
- Verbesserung der sozialen Infrastru ktur:

Integrationvon ca. 4 neven Kitastand orten

- B00-600 neue Wohreinheiten [Bestand und Aufstockung)

Tinks: Tusammeanschau - Hod=1Woto [Hod=Tl H 1:300)
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Bebauungsplane O)&g@uterungen zum Konzept

Meili, Peter Architekten Miinchen mit Keller Damm Roser Landschaftsarchitekten Studie Flirstenried - West Strategie zur Verdichtung Stand 24.06.14 Seite 14 / 22



Exfduterungen zum Konzept

Flacheniiberschlag

Bestand Nach Verdichtun|

=5

1 f 1 Grundflache: ca. 21 000 m? Grundflache: ca. 33 700 m?/+ 12700 m?
} | | o o
- O ‘ , _L Geschossflache: ca. 130 000 m? Geschossflache: ca. 185 000 m?/+ 55 000 m?
| | =
: j'f Baumasse: ca. 400 000 m? Baumasse: ca. 560 000 m?/160 000 m?
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£ N IST =Y Einwohnerzahl: ca. 3600 Einwohnerzahl: ca. 5100/ + ca. 1 500
L I i 1
£ LN ar GFZ: 093  GFZ: 1,3
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- A ]
Ry i i, :
>y g 4 3
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/ ] | Wi ol ! . __J
/ / g 2 ! / BEREICH A1 (arumsticrsrisens 24 s2rg1my BEREICH C.1 (sruncstictsnscns a3 et my
/ . / ! Bestand Nach Verdichtung| Bestand Nach Verdichtung|
/) { Grundflache 5 249,77 m? 10702.77 m?  (+54530m) Grundflache 5497,21 m? 8 650,11 m?(+31529m)
/ A. 1 7 /7 Geschossflache 31 295,73 m? 5341073 m? (v221150m) Geschossflache 34 403,29 m? 48 603,29 M2 (+ 14 2000 m)
/ - Wohneinheiten  343,9 WE 586,0 WE (r2438) Wohneinheiten 378 WE 534 WE (r1sewg)
/ BPlan 374(7088 0 Einwohner 85,8 1467,8 (et Einwohner 945 1335 (v 3)
S GFZ 09 15 0.8 L1
2 - el GRZ 015 03 GRZ 0,13 0.2
% X T Baumasse 93 887,19 m? 161 147,97 m3(+ 67 25078 ) Baumasse 103 209,87 m? 151 382,7 m* (a8 17263 w2
—_ BPlan 535(7419) - Zg/
= ] BEREICH A.2 (orumsticksrisore 13 61610 BEREICH C.2 tsrunsstickstisone 15 2012 m
/ Bestand Nach Verdichtung Bestand|
Grundflache 1 666,12 m? 219L,12m°  @esom Grundflache 1967,02 m?
Geschossflache 14 995,08 m? 18 180,08 m?  (+31850m0) Geschossflache 20 173,39 m?
Wohneinheiten  164,8 WE 199,8 WE (+35%E) Wohneinheiten 221 WE
Einwohner 411 499 (+88) EWFHZWOWEY ?524,2
09 13 s
GRZ 012 0,16 GRZ 0,11
e Baumasse 44 985,24 m3 54 543,24 m3 (+9ss80my Baumasse 60 520,17 m?
vonzyesmam
BEREICH B.1 (Grundstiokstsone s 378 niy BEREICH D11 (erunstiststone 13 09215 my
Bestand Nach Verdichtung| Bestand Nach Verdichtung
Grundflache 1182,02 m? 1555,82m%  imsem Grundflache 1 355,67 m? 1939,17 m? 5835 m)
Geschossflache 4 068,09 m? 5563,09 Mm%  (+1a350m) Geschossflache 10 552,68 m? 14 052,68 m? + 35000 md)
Wohneinheiten 44,7 WE 60,7 WE (+164E) Wohneinheiten 1159 WE 154,9 WE + 39w
Einwohner 111,8 151,8 (+40) Einwohner 289,9 3874 (+97.5
0,6 0.9 0.8 1,0
GRZ 019 0,25 GRZ 0,1 0,15
Baumasse 12 204,27 m? 16 689,87 M3 (+a4s56m) Baumasse 31658,04 m? 42 161,04 m3 (+ 105030 m9

BEREICH B.2 (srunsstiokssons s 11 m)

Bestand Nach Verdichtung|
Grundflache 1 697,03 m2 274723 M2 (e1osnzm)
Geschossflache 6 788,12 m? 9 896,72 m?  (+31085m)
Wohneinheiten 74,6 WE 108,6 WE (+34%E)
Einwohner 186,5 2715 (+85)

0,98 14
GRZ 0.25 04
Baumasse 20 364.36 m* 2969076 m* (+9326am)

BEREICH B.3 (sruncstioksnsons 03854

Bestand Nach Verdichtung|
Grundflache 2417,87 m? 3921,97 m? (+ 15001m)
Geschossflache 9 671,48 m? 14 587,88 m? (49164 m)
Wohneinheiten 106,28 WE 160,28 WE (v sawp)
Einwohner 265,7 400,7 (+139)

0,89 14
GRZ 0.22 0,36
Baumasse 29 014.44 m* 43 763,64 M (+ 10 7092 m)
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Abstandsflachenplan
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%&g@uterungen zum Konzept

Ansatz .“ %

Be@\?ntwurf soll innerhalb der Siedlung 1/2 h grundsatzlich

nterschritten werden. Zu den Grundsticksgrenzen soll 1h

ingehalten werden.
0 ie dargestellten Ausnahmen werden wie folgt begrindet:

+ An zwei Stellen wird die Unterschreitung von 1/2 vorgeschlagen:

1/2 h unterschritten

Begrindung: Gegenlber von 2 Schmalseiten, Abstand min. 16m

Begrindung: Die Engstellen zwischen Neubau und Bestand werden mit
der Ost-West-Orientierung der Gebaude gelost.

+ Die Thematisierung des StraBenraumes, seine Betonung und Rhythmisierung,
soll zur einer Verbesserung der stddtebaulichen Qualitdten fiihren und das
Gesicht des Gebietes zur StraBe stdrken. Im Bestand wird die StraBenmitte
mit 1h nicht zwingend eingehalten. Eine Uberschreitung der Abstandsflichen
wird fiir folgende Punkte fiir Aufstockungen und Neubauten vorgeschlagen:

1h Uber StrafBlenmitte, gegeniiber Grinflache
(6ffentliche Widmung wird durch LHM geprift)

Begrindung: Die Lage der Baukorper entlang der StraBe wird als stadte-
bauliche Qualitat angesehen. Der nordliche Gebietsrand wird gestarkt,
die Binnenraume zwischen Forst-Kasten-Alle und Bellinzonastrale
bleiben grofBzigig.

1h lber StraBenmitte, innerhalb des Areals

1h Uber StraBenmitte, auBerhalb des Areals

Begrindung: Uber die vorgeschlagenen 2- geschossigen Aufstockungen
wird der StralBenraum rhythmisiert und die Gebaude ragen Uber die
Baumkronen hinaus. Stadtebaulich markante Punkte (Kreuzung Appen-
zeller Str./Zuger Str., Umlenkung der Appenzeller Str. im Sliden) werden
betont.

« An einer Stelle befindet sich 1h iiber der Grundstiicksgrenze:

1h Uber Grundstlcksgrenze

Begrindung: Stadtebaulich und typologisch wird hier der Bezug zur
Punktbebauung auf der gegenlberliegenden Stralie gesucht. Die Posi-
tionierung des Baukorpers, versetzt zu dem Bestand, ist ein typisches
stadtebauliches Muster innerhalb der Siedlung.

Anm.: Tinks leicht abweichende Geometrie von Entwicklungsszenario, da bereits
Entwurfsphase
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Potentielle Lagen flr Kitas im Quartier Exfduterungen zum Konzept

Gebdude Kita
links: Anzahl und mogliche Lage von Kitas im Quartier, (Prinzip)
Freifldche Kita
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Stellplatzsituation im Bestand

D Stellplatze oberirdisch

|:| TG-Zufahrten

D Stellplatze unterirdisch

Meili, Peter Architekten Miinchen

Exlauterungen zum Konzept

BEREICH A.1

Wohneinheiten 344
Stellplatze gesamt 232
Stellplatze pro WE ca.0,7

Stellplatze nach BPlan oseririsen 32
Stellplatze hergestellt oserirgisen 40
Stellplatze hergestellt unterirsiscn 192

BEREICH A.2

Wohneinheiten 162
Stellplatze gesamt 117
Stellplatze pro WE ca. 0,7

Stellplatze nach BPlan oberirgisen 18
Stellplatze hergestellt oserirgisen O
Stellplatze hergestellt unterirsisch 117

BEREICH B.1

Wohneinheiten 48
Stellplatze gesamt 46
Stellplatze pro WE ca. 09

Stellplatze nach BPlan oberirtisch O
Stellplatze hergestellt oberirdiscn O
Stellplatze hergestellt unterirdisch 46

BEREICH B.2

Wohneinheiten 76
Stellplatze gesamt 18
Stellplatze pro WE ca. 0,2

Stellplatze nach BPlan oterirgisen 10
Stellplatze hergestellt oberirgisen 18
Stellplatze hergestellt unterirgisch O

BEREICH B.3

Wohneinheiten 112
Stellplatze gesamt 102
Stellplatze pro WE ca.09

Studie Fiirstenried - West

mit Keller Damm Roser Landschaftsarchitekten

Stellplatze nach BPlan oberirtiscn 22
Stellplatze hergestellt oserirtiscn 45
Stellplatze hergestellt unterirgiscn 57

Strategie zur Verdichtung

BEREICH C.1

Wohneinheiten 398
Stellplatze gesamt 295
Stellplatze pro WE ca. 0,7

Stellplatze nach BPlan oterrdicn 77
Stellplatze hergestelltoserrdiocn 85
Stellplatze hergestelltuntenrsisen 210

BEREICH C.2

Wohneinheiten 203
Stellplatze gesamt 112
Stellplatze pro WE ca. 0,55

Stellplatze nach BPlan oterirtisch 7
Stellplatze hergestellt oterirtisch 10
Stellplatze hergestellt unterirgisen 102

BEREICH D

Wohneinheiten 124
Stellplatze gesamt 72
Stellplatze pro WE ca. 0,6

Stellplatze nach BPlan oberirtiseh 11
Stellplatze hergestellt overirtisch 24
Stellplatze hergestellt unterirdisct 48

Stand 24.06.14
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Stellplatzsituation neu (Prinzip)

D Stellplatze oberirdisch

D TG-Zufahrten

|:| TG-Stellplatze Bestand

D TG-Stellplatze Erginzung

Meili, Peter Architekten Miinchen

Exfduterungen zum Konzept

Durch Erweiterung und Ausbau der bestehenden Tiefgaragen sol-
len die bestehenden Strukturen sinnvoll erganzt werden.

BEREICH A.1

Wohneinheiten Bestand 344
Stellplatze Bestand Tiefgarage 192
Stellplatze Bestand oberirdisch 40
Wohneinheiten neu 243
Stellplatze neu Tiefgarage 243

llohneinheiten aesajmt] 587)
Stellplatze gesamt]| 1475

BEREICH A.2

Wohneinheiten Bestand 162
Stellplatze Bestand Tiefgarage 117
Stellplatze Bestand oberirdisch 0
Wohneinheiten neu 35
Stellplatze neu Tiefgarage 35

lWohneinheiten gesajmt] 197]
Stellpldtze gesamt] 1521

BEREICH B.1

Wohneinheiten Bestand 48
Stellplatze Bestand Tiefgarage 46
Stellplatze Bestand oberirdisch 0
Wohneinheiten neu 16
Stellplatze neu Tiefgarage 16

Stellplatze neu Tiefgarage aus Bestand O

llohneinheiten aesajmt] 64}
Stellplatze gesamt]| 62]

BEREICH B.2

Wohneinheiten Bestand 76
Stellplatze Bestand Tiefgarage 0
Stellplatze Bestand oberirdisch 18
Wohneinheiten neu 34
Stellplatze neu Tiefgarage 34

Stellplatze neu Tiefgarage aus Bestand 18

lWohneinheiten gesajmt|
Stellplatze gesamt|

BEREICHB.3

Wohneinheiten Bestand 112
Stellplatze Bestand Tiefgarage 57
Stellplatze Bestand oberirdisch 18
Wohneinheiten neu 54
Stellplatze neu Tiefgarage 54

Stellplatze neu Tiefgarage aus Bestand 20

lWohneinheiten gesajmt| 166)
Stellplatze gesamt| 134]

Studie Fiirstenried - West

mit Keller Damm Roser Landschaftsarchitekten

Strategie zur Verdichtung

BEREICHC.1

Wohneinheiten Bestand 398
Stellplatze Bestand Tiefgarage 210
Stellplatze Bestand oberirdisch 85
Wohneinheiten neu 156
Stellplatze neu Tiefgarage 156

Stellplatze neu Tiefgarage aus Bestand 67

Wohneinheiten aesamt| 554]
Stellplatze gesamt| 1433

BEREICH C.2

Wohneinheiten Bestand 203
Stellplatze Bestand Tiefgarage 102
Stellplatze Bestand oberirdisch 10
Wohneinheiten neu 0

Stellplatze neu Tiefgarage

BEREICH D

Wohneinheiten Bestand 124
Stellplatze Bestand Tiefgarage 48
Stellplatze Bestand oberirdisch 24
Wohneinheiten neu 39

Stellplatze neu Tiefgarage 39
Stellplatze neu Tiefgarage aus Bestand O

llohneinheiten aesamt| 163]
Stellplétze gesamt| 111

Stand 24.06.14 Seite 19/ 22



Freiflachen - Erhalt und Abbruch

Meili, Peter Archntekten Minzhen mit

Keller Damm Roser Landschaftsarchite kten

Studie Firstenried - West

Eﬂﬁuterungen Zum Konzept

Flchenitberse hlag - Abbruch

Spielflac hen:
Baume:

dayon erhalte nswert:
davan evtl. evhaltenswert:
davan nic ht erhaltensert:

Grinzug:

Stellplatze:
Freiflachen:

Strategie zur Verdichtung

-ca. 2400 m?
-cd. 270 Stick

-cd. 146 Stick
-ca. FRStick
-cd. B0 Stick

-ca. dFEmE
-cd. 160 m®

-za, 11500 m®

Stand 24.06.14
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Freiflachen - Erganzung Erlauterungen zum Konzept

Fldcheniberschlag - Ergénzung
Spielflachen: ca. 4800 m* [+ ca. 2100 m¥
Baume Ersatz pflanzungen: ca. 270 Stick

Freiflazhen je Einwohner: ca. 18m*
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tinks: Anzahl und miglizha Lage won Baumneupflanzungen und Spiefflazhan
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Feuerwehrzufahrten (Prinzipskizze) Exlauterungen zum Konzept

\:| Feuerwehrzufahrten
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